REHBER
Kat Malikleri Kurulu ve Yonetici Yetkileri

Amacg

Bu rehber, apartman ve site yénetimlerinde Kat Malikleri Kurulu’'nun goérev ve yetkileri ile
yonetici ve yonetim kurullarinin hukuki sorumluluklarini aciklamak amaciyla
hazirlanmistir. Rehber, 634 sayili Kat Mllkiyeti Kanunu basta olmak Uzere ilgili mevzuata
dayanmaktadir.

Kat Malikleri Kurulu Nedir?

Kat Malikleri Kurulu, ana tasinmazdaki bagimsiz bélim maliklerinden olusan ve
apartman/site yonetimine iliskin temel kararlari alan en yetkili organdir. Kurul, olagan ve
olaganuUstil toplantilarla gorevini yerine getirir.

Kat Malikleri Kurulu’nun Gorev ve Yetkileri

e YOnetici veya yonetim kurulunu se¢mek ve gérevden almak.

« Yillik isletme projesini gérismek ve onaylamak.

« Aidatlarin ve ortak giderlerin belirlenmesine karar vermek.

e Ortak alanlarin kullanimi, bakimi ve korunmasina iliskin esaslar belirlemek.

« BUyuk onarim, tadilat ve yenileme islerine karar vermek.

e Yonetim planinda degisiklik yapilmasina karar vermek.

Toplanti ve Karar Usulleri

Kat Malikleri Kurulu yilda en az bir kez olagan toplanti yapar. Toplantilar kat maliklerine
usuliine uygun sekilde duyurulmali; toplanti ve karar yeter sayilar Kat Mulkiyeti
Kanunu’'na uygun olmalidir. Alinan kararlar karar defterine islenir ve imza altina alinir.
Yonetici Kimdir?

Ydnetici, Kat Malikleri Kurulu tarafindan secilen ve apartman/site yénetimini temsil eden
kisidir. Yonetici, kat maliklerinden biri olabilecegi gibi disaridan profesyonel bir kisi veya
firma da olabilir.

Yoneticinin Gorev ve Yetkileri

o Kat Malikleri Kurulu kararlarini uygulamak.

« Apartman veya siteyi Uclncu kisilere karsi temsil etmek.

o Aidat ve ortak giderleri tahsil etmek.

e Bakim, onarim ve temizlik hizmetlerini organize etmek.

« Gelir-gider hesaplarini tutmak ve kat maliklerine sunmak.

o Personel calistiriimasi halinde isveren yukUmluliklerini yerine getirmek.

Yoneticinin Sorumluluklan



YoOnetici, gérevini yerine getirirken kanuna, yénetim planina ve Kat Malikleri Kurulu
kararlarina uygun hareket etmekle yukimltdir. Goérevin kotlye kullanilmasi veya ihmal
edilmesi halinde hukuki ve cezai sorumluluk dogabilir.

Denetim

Kat Malikleri Kurulu, yénetici faaliyetlerini denetlemek amaciyla denetci veya denetim
kurulu secebilir. Denetim, mali islemler ile yonetim faaliyetlerini kapsar.

Sonuc

Kat Malikleri Kurulu, apartman ve site ydnetiminin temel tasidir. Yénetici ve yonetim
kurullarinin yetki ve sorumluluklarini bilmesi, mevzuata uygun ve strdurulebilir bir
yonetim icin zorunludur.



